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WA — Allgemeines Wohngebiet
| | — Geschossigkeit
(05 0,3- Grundflachenzahl
G8- 0,5- Geschossflachenzahl
§g o/ A\ = offene Bauweise/nur Einzelh&user zuldssig

38-50° = Grad der Dachneigung
SD = Satfteldach

I.FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN ZUR BEBAUUNG
UND GRUNORDNUNG

Nach §9 Abs. 1BauGB in Verbindung mit der BauNVQ und der PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung
Nach §9 Abs. 1nr. 1 und Nr. 2 BauGB sowie §§ 1-11 BauNVvVO

WA | ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MaB der baulichen Nutzung
Nach § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB sowie §§ 16-22 BauNVO

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
GR?Z GrundflGichenzahl GFZ Geschossfléchenzahl
Bauweise Dachform / Dachneigung
0,3 Grundflachenzahl (GRZ als Hochstmal)

0,5 Geschossflachenzahl (GFZ als HochstmaB)

I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal)

© offene Bauweise emaB § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB genehmigt mit

, _ ascheid des Regierungsprésidiums Dresden
/BN nur Einzelhduser zuldssig sscheid de e g5

om 05 DEZ. 200!
~ 7 = L/ -y C-w""".."' o ’I(

————— Baugrenze 12 51-28511, 20 /92 Crost
Verkehrsfldchen )y

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Dresden, 05 082, 2000 e/

i F/R Geh- und Radweg

‘ |

Sonstige Planzeichen
Nach §9 Abs.1, Nr.9 BauGB
“ """ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
§ 9 (1) und (6) BauGB) zugunsten von Beginstigten (Eigeniomer, i
el . Mieter und Nutzer von Parzellennunimer 1,2,3,.4,5,6
' und Flursticksnummer 110/2)

Grunfldchen
——

Nach §9 Abs.1, Nr.15 BauGB

Private Grinfldche

Bindungen und Auflagen fUr Bepflanzungen
Nach § ¢ Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) BauG

@ Anpflanzung von B&umen
(Baumart : Carpinus betulus oder Tilia cordata)

U 0 T Anpflanzung einer Hecke
(Strauchart: Carpinus betulus)
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Il. SONSTIGE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
UND DARSTELLUNGEN

Gestalterische Festseizungen
Nach §9 Abs. 4 BauGB in Verkbindung mit § 86 Abs. 1

SD Satteldach
38-50° Dachneigung
. .. Firstrichtung

Sonstige zeichnerische Darstellungen {unverbindlich)

vorgeschlagene Grundsticksparzellierung

ELT-Leitung

e O

Bestandsangainen

FlurstUcksgrenze

Vorhandenes Gebdude

Plangebiet
Nach § 2 Abs. 7 BauGB

Grenze des réiuml. Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Teil B 1: Textliche Festsetzungen zur Bebauung und Grinordnung

Bereich: Private GrundstlUcksflichen
Mit wasserdurchldissigen Beldgen befestigte Fdchen sind mit 50% auf die
Grundfiichenzahl anzurechnen.

Die nicht Okerbouten Grundsticksflachen sind als Grinflachen anzulegen
und gdrinerisch zu unterhalten, Pro 150 m2 Gartenfliche ist ein halb- oder
hcchstammiger Obstbhoum zu pfianzen.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiichen sind Nebenanlagen
im Sinne von §14 BauNVO, die Gebdude sind und einen Bruttorauminhalf von
15m® Oberschreiten, und Garagen nicht zuldssig.

Bereich: Private Griinfléichen

Jewells rechts und links der FEdchen mit Geh-, Fahr und
Leitungsrechten wird ein 0,75 m breiter Grinstreifen ausgewiesen, der als
Reserve zur Versickerung von Oberfldchenwasser dient., 7um Zweck der
GrundstUckszufahrt darf der Grinstreifen auf der Lange der 7ufahrt befestigt
werdean.

Die Festsetzung | Anpflanzung einer Hecke" erfolgt auf einer Brelte von 1,20 m.

1.

2.2

2.3

TEILB I} Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

g1 Dacher
(1}Neu erichtete Gebdude mUssen mit elhem Safteldgch versehen werden.
[2)Fs sind rotbraune und braune Ton- und Schieferdeckungen zuldssig.
[3)Die Dacher von Nebengeb&uden und Garagen sind In Form, Farbe und Neigung
dem Dach des Haupigeb&udes anzupassen.

g2 Fassadengestaliung
(1) Die Wandflichen sind glatt zu verputzen. Ein Diittel der Wandflchen kénnen mit
Holz verkleldet werden. Fachwerk ist zuldssig.
Nicht zul&issig sind Wandverkieidungen aus Metall, Kunsistoff oder Kiinker.
(2) Die AuBenwdnde sind in warmen Posielltdnen zu streichen. ks werden nur die
Farbstufen 1 und 2 der KEIM-Palette zugelossen, Garagen, die an den Hauptbaukdrper
stoBen, sind farblich anzugleichen.

§3 Einfriedung
1) Die GrundstUcke Nr, 5 und & sind zum Lehngutweg hin mit einer Halnbuchenhecke
einzufrieden. Die anderan Einfriedungsan sind als Holzzdune oder Hecken auszubilden,

‘5§ 4 Einordnung
(1) Die Cherkante des ErdgeschossfuBbodens des Gebdaudes darf maximal
0.5 m Uber dem Niveau der ErschlieBungsstraBe liegen.

HINWEISE:
0. Landesamt fir Archéologie

Vor Beginn der ErschiieBungsarbeiten mUssen durch das LfA im von Bautéfigkelt befroffenem
Aredl archéiologische Grabungen durchgefihrt werden. Aufiretende Befunde und Funde sind
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren,

Staailiches Vermessungsamt Kamenz
.Da die geoddtischen Festopunkinetze stéindigen Verdndsrungen durch Neuschaffung, Ergénzung

odar cquch Vernichtung von Punkten und deren Versicherungen unferworfen sind, empfishlt es
sich, vor Beginn der Bauarbeiten dissbazUglich akiuelle Auskinfte einzuholen.”

Staatliches Umwelffachamt Bauizen

Abfallwirtschaft:
,Beim Abbruch der bauiichen Anlagen anfallende Bauschuttmassan sind gem. §5 Albs. 3 KrW/ATG
einar ordnungsgemdaBen und schadiosen Verwertung zuzuflhren,

Altlasten:

Im Rahmen der BaumaBnohme bekannt gewordens oder vom Verpflichteten verursachie
schadliche Bodenverdndarungen oder Alllasten sind germn. §10 Abs.2 Sachs. ABG der zustdindigen
Behdrde mitzuteilen.

Bodenschutz:

Zum Erhalt das Bodens im Sinne § 202 BauGR in Verbindung mif § 1 BbodSchG gelten aus fachlicher

Sicht fUr die BauausfUhrung folgende Hinweise:

o Vor Baubeginn ist der Mutterboden im Bereich der Bauwstellen und Nebensintichtungen zu
sichern. :

« Das gesamte Aushubmateridl ist getrennt nach Mutterboden und Untferboden zu gewinnen
und zu ldgem.

o Iwischenlager von Bdden sind als trapezférmige Mieten bel efiner Héhe von max. 2m so
anzulegen, dass Verdichiungen, Vemdssungen und Erosion vermieden werden,

s Veruhreinigungen der Bdden bzw. Bodenmisten mit Abfélien und Schadstoffen sind zu
verhindermn.

2.4 Naturschutz / Landschaftspflege:

LUm eine bessere Eingrinung des Baugebletes zu erngichen, wird vorgseschlagen, am Lehngutweg
sowohl an den duBeren Ecken der GrundstOcke als auch am Ende des ErschiieBungsweges die
gleichen Baumarten zu pflanzen wie im Platzbereich.”
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3.
3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Landratsamt Kamenz

Untere Immissionsschutzbehorde:

JAufgrund der im sudlichen Bereich des Planungsgebiets vorhandenen landwirtschaftlichen
Nutzung ist mit zeitweiligen saisonbedingten Beeintréchtigungen der Wohnnuizung durch Staub,
GerUche bzw. Larm infolge der Fiichenbewirtschaftung zu rechnen.”

Amt fir Abfallbeseitigung:

,Durch die Entsiegelung der Oberflache und des Eingriffes in den Boden besteht die Moglichkeit
dass Kontaminationen aufgedeckt werden. In diesem Falle ist das Sachgebiet Altlasten umgehend
zwecks Einleitung weiterer geeigneter MaBnahmen zu benachrichtigen.”

Ordnungsamt:

WSollien bei der BauausfUhrung Kampfmittel oder andere Gegensténde militrischer Herkunft
gefunden werden, besteht die Verpflichtung unverziglich die zustdndige Pohzeidiensfsfelie v
informieren. Dies gilt auch im Zweifelsfall.

Zur Gefahrenvorsorge empfehlen wir eine Bodenuntersuchung auf eigene Kosten in Form von:

a) visueller Beobachiung des Erdaushubes

b) Bohrlochsondierungen auf Achsen oder im Raster."

Bauaufsicht:

FOr das Vorhaben ist ein Loschwasserdargebot von 946 cbm Uber einen Zeitraum von 2 Stunden
sicherzustellen. Das kann erreicht werden durch:

a) ein Hydrantensystem mit 0.g. Dargebot und einem Mindestdruck von 1,5 bar oder

b) ein natUrliches Gewdsser.”

Hoch- und Tiefbauamt:
JAuf eine Wendeanlage Typ 3 gem. EAE 85 wird verzichtet. Die GrundstUckseigentOmer der
Parzellen 3, 4, 5 und é mussen ihre MOlltonnen zur Enfsorgung zum Lehngutweg bringen."

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung hat am 27.09.2 000 mit dem Beschlus
§2(1) BauGRB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
03.75.2000 gem. §2 (1) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Datum 22.2$ . zeoee

Di

742947 im Rahmen éffentlicher Gemeinderatssitzungen.

e frihzeitige Beteiligung der Burger gem. §3 (1) BauGB erfoigte

"M e 09, 2000 %

Di

Schreiben vom .09, o0z

e Befeiligung der Trager &ffentlicher Belange erfolgte frihzeitig g

Datum 2¢. @9. 202¢

Di

Abs. BauGR mit Schreiben vom Z2&8.49. 2020

e Abstimmung des Bebauungsplanes mit den benachbarien Gemejngt

Datum 27.29. 2000

Bl

Die Gemeindeverfretung hat am df 777 mit dem Beschluss Nr.: 4’7 /
BOUGB den Entwurf des Bebauungsplanes vom 04.10.00 und der Begr" ]

LLIGUNG DES ENTWURFES

Datum 2. F7. 2000

AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 04.10.00, seine fextlichen Fests
Begrindung hat gem. §3 (2) BauGB fir die Zeit vom £7.%. 0o
offentlich Gusgelegen Der Zeitpunkt der Ausiegung wurde mit dem Hi \fv'“éas

Datum 7. 77 2000

Die Gemeindeverirefung hat die vorgebrachten Bedenken und An/e@u m BLﬁf’g

04.10.00 am £@F. 04 .01 geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt wordan] * a
= o _Df']

T\ Wit

Datum 32,0% 207

AUSLEGUNG
Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 16.02.01, seine textlichen Festse
Begrindung hat gem. §3 (2) BauGB fUr die Zeit vom g5-03.01

offentlich ausgelegen. Der Zeitpunkt der Auslegung wurde mit dem Hi
und Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, amZo.ez.e1  orisiiblichbek

i
Datum £&.022, 2007

L2
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anfegu gergier Bu‘r‘é

sowie die Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange zum Beba Lﬁ“?gs |
16.02.01 am 2J.e3.01 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Datum SZ&.03. 72007

AUSLEGUNG
Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 16.08.01, seine textlichen Fes
Begrindung hat gem. §3 (2} BauGB fur die Zeit vom oJ. "5"”’ bis 2

Anregungen wc:hrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich{ @d
vorgebracht werden kdnnen, am 24.0%%r1s0blich bekannt gemacht.

Datum 2¢. 25 &4 igefoneistier
=

s wurff

sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange zum Bebau
16.08.01 am 20.03.01 geprOft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. | 4

<N\ ‘.
Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anr %@P %ijﬁ?’g

Datum 2292004

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den te3
geﬂ Teil B vomk’ﬂ-’ wurde von der Gemeindevertretung am L0.05 01

‘rung vomﬁ 0J. 09 gebilligt.

Datum R¢. 09 200

&< ‘UL/ =
GENEHMIGUNG iy <C°
Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzei ilA
und den textlichen Festsetzungen Teil B, wurde mit Verflgung der hdheren Verwaltungsbe-
horde

am AZ: erteilt.

Datum Der BUrgermeister




BEKANNTMACHUNG

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung Tell A und den texilichen
Festsetzungen Tell B mit seinen textlichen Fesisetzungen und der Begrindung sowie
die Genehmigung wurden :

am gem §12 BauGB ortsUblich bekannigemacht, der Bebauungsplan ist
mit dem Datum der Bekanntmachung rechiskréftig.

Daturm Der BUrgermeister

Anderungen/ Ergéinzungen
Daium gedndert

Boufeld Parzelle 1 gedindert 16.02.2001 e
Firstrichtung Parzelle 3 gedindert 16.02.2001 7.
Wendeanlage "Am Hirfenguell® er-|146.02.2001 -
génzt /A
FlurstOcksnummer 110/1 ergdnzt 16.02.2001 7
Heckenbreite bemaft 28.03.2001 TA
ELT-Leitung ergdinzt 28.03.2001 [
EinmUndungsbereich an bestehenden | 28.03.2001
Lehngutweg ausgebildet 7?1,
CeselzesbezUge bei Planzeichen er-i28.03.2001 7——@
gdnzt A
Teil B | Textiche Festselzung zur Bebau-|28.03.2001 T
ung und Grinordnung gedindert AL
Hinweis Pkt. O zur Archdologie - |16.08.2001 -
hinzugeflgt ]_/L
Krels der BegUnstigten bei mit Geh-,|16.08.2001 —_
Fahr- und Leifungsrechten zu belas- j/]
tende Fléche ninzugefigt tov
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