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Ergénzungssatzung ,Horka-Crostwitzer Strafte’
Gemeinde Crostwitz Satzung

1. Anlass und Ziel der Planung

Mit der Aufstellung der Ergénzungssatzung ,Horka-Crostwilzer StraRe” in der Gemeinde Crostwitz wird geman
§ 34 Abs, 4 Satz 3 BauGB das Flurstiick 421/2 der Gemarkung Horka in den Innenbereich einbezogen. Innerhalb
des Geltungsbereichs soll eln freistehendes Einzelhaus mit Nebengeb&uden entstehen kdnnen.

Das zu beplanende Gebiet grenzt an die vorhandene Siedlungsstrukiur der Ortschaft Horka an und ist durch die
bestehenden Bauten gepragt. Die vorhandene Bausubstanz bildet einen ausreichenden stédtebaulichen Rahmen
fir die Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB. Ziel ist es, die bestehende Mischnutzung entlang der
,Crostwitzer Strake” zu erweitern und den Ortsrand abzurunden.

Die vorrangige Nutzung in der Umgebung ist das Wohnen. Mit den geplanten Wohngeb&uden einschlieflich
Nebenanlagen ordnet sich die Erganzungssatzung in die bauliche Struktur ein,

Die Erganzungssatzung orientiert sich am gegenwértigen, tatséchiichen Bedarf an Bauland in der Gemeinde
Crostwitz. Ziel ist die maRvolle Weiterentwicklung des baulichen Bestandes an der zur Schaffung zeitgemaler
Wohnverhaltnisse gemah Z 2.2.1.6 des LEP 20131, Es soll ein Baugrundstiick bauplanungsrechtlich vorbereitet
werden, Entsprechend wird der konkret bestehenden Nachfrage an Bauflachen in der Gemeinde Crostwitz
nachgekemmen.

Das Plangebiet ist aktuell dem AuRenbereich i. S. d. § 35 BauGB zuzuordnen. Die angestrebte bauliche Nutzung
ist demnach planungsrechtlich nicht zulassig. Zur Schaffung der planungsrechtfichen Yoraussetzungen wird eine
Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Ergénzungssatzung) aufgestelit. Die Bedingungen fiir das Aufstellen
einer solchen Satzung liegen vor:

- die Flache grenzt an die im Zusammenhang bebauten Ortsteile an und wird durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt,

- die Satzung ist mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar,

- die Satzung schafft nicht die Zulassigkeitsvoraussetzungen fir Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer UVP nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen,

—  Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung von Natura 2000-Gebiete bestehen nicht.

Die Planungsabsicht der Gemeinde zielt darauf ab, im Ortsteil Horka eine zusatzliche Bebauung fir Wohnen
zuzulassen. Die vorliegende Satzung ist mit der angestrebten geordneten stadtebaulichen Entwicklung der
Gemeginde Crostwitz insgesamt vereinbar.

Zur Sicherung des naturschutzfachlichen Ausgleichs sind innerhald des Geltungsbereiches entsprechende
zeichnerische und textliche Festsetzungen getroffen.

Die Erschliefung des Geltungsbereichs kann aufgrund der Lage an der ,Crostwitzer Stralle” gewéhrleistet
werden,

1 Landesentwicklungsplan Sachsen 2013,
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2. Lage im Raum

Die Gemeinde Crostwitz befindet sich im Osten des Freistaates Sachsen nérdlich der Autobahn 4 zwischen
Bautzen und Kamenz. Das Satzungsgebiet befindet sich am siidéstlichen Rand des Ortes Horka.

Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung ,Horka-Crostwitzer Strafe" schlieBt das Flurstiick 421/2 der
Gemarkung Horka ein. Es wird eine Flache von 2.801 m? in den Geltungsbereich einbezogen, wobei der

{iberwiegende Teil als nicht bebaute Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt wird.

Der Geltungsbereich grenzt im Norden, Siden und Westen an die bestehende Wohnbebauung mit
Gartengrundstiicken an. Ostlich erstreckt sich landwirtschaftlich genutzte Flache.
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Abb. 1: Auszug topografische Karte (Quelle: Geoportal Sachsenatlas, bearbeitet LA Panse, Plangebiet pink umrandef)

21 Boden

Gemak Geodatenarchiv steht im Plangeltungsbereich unter dem Mutterboden bereits das Grundgebirge aus
mittelkdmigem Biotitgranodiorit der Westlausitz (Demitz) an. Der Biotitgranodiorit ist in der oberen Zone meist zu
Verwitterungslehm/ -schutt zersetzt worden. Die Machtigkeit der Verwitterungs-/Zersatzschicht kann stark
variieren und mehrere Meter betragen. Innerhalb der Baugrenzen der Erganzungssatzung ist der Baugrund
infolge einer enemaligen Bebauung anthropogen beeinflusst. Das historische Messtischblatt von 1932 belegt hier
ein Gebaude. Detaillierte Informationen liegen uns dazu nicht vor. Oberflachennah sind daher inhomogene
Baugrundverhaltnisse mit wechselnder Machtigkeit, Zusammensetzung und Tragfahigkeit moglich.
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3. Stadtebauliches Konzept

3.1 Grundziige der Planung

Die Ergénzungssatzung verfolgt den Zweck, den vorhandenen Sledlungskdrper zu ergénzen. In Verbindung mit
dem umliegenden Gebaudsbestand sofl eine zusammenhéngende Bebauung in der Orischaft Horka entstehen.
Aufgrund der nordlich und siidlich angrenzenden Bauten sowie der vorhandenen Erschliefung eignet sich die
Flache fiir die Fortfihrung der lockeren Siedlungsstruktur,

Die das Satzungsgeblet umgebende Bebauung zeichnet sich durch vorwiegend ein- bis zweigeschossige
Gebdude aus. Die Nutzungsstruktur ist vorwiegend durch Wohnen und landwirtschaftliche Nutzung
charakterisiert. Fir den Geltungsbereich der Erganzungssatzung wird das Forsetzen des bestehenden
Siediungscharakters in Form von Wohnh8usern angestrebt. Die einzubeziehenden Flachen sind durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs ausreichend gepragt Es sind Geb3ude mit bis zu zwel
Vollgeschossen mdglich. Geplant ist das Errichten eines Wohngeb&udes. Auf dem Flurstiick 421/2 ist der zum
Wohnhaus gehérende nicht bebaubare Garten anzuordnen. Durch das Baufenster mit einem definierten
baulichen Prozentsatz von 40%, wird ein bebaubarer Bereich Innerhalb des Geltungsbereiches geschaffen.

Nachtgilige Auswirkungen auf das Ortshild sind durch die geplante Wohnbebauung im Anschluss an bestehende
Gebaude nicht zu erwarten. Der Versiegelungsgrad innerhalb des Satzungsgebietes wird durch das Fortsetzen
der vorhandenen durchgriinten Siedlungsstruktur begrenzt.

3.2 ErschlieBung

verkehrsseitige Erschlieflung

Die verkehrsseitige Erschliefiung ist gesichert. Ausgehend von der wesfiich verlaufenden ,Crostwitzer Strafie”
kann das kiinftige Baugrundstiick erschlossen werden, Die Strafle dient gleichzeitig als Feuerwehrzufahet im
Brandfall,

Die medientechnische Erschliefiung des Gelfungsbereichs ist gewénhriaistet,

Trinkwasserversorgqung

Uber das Flurstiick 420/3 Gemarkung Horka verlauft eine Trinkwasserversorgungsleitung 63 x 5,8 PE-HD der
ewag kamenz. Die dingliche Sicherung dieser Trinkwasserversorgungsleitung wird derzeit durch die ewag
kamenz vorbereitet. Eine Erschliefung des  zukinftigen Baugrundstickes st (ber diese
Trinkwasserversorgungsteitung moglich. Voraussetzung dafilr ist ein entsprechender Antrag auf Genehmigung
zur Instaflation von Trinkwasseranlagen durch den zuklnfligen Bauherren bzw. durch eir vom Bauherrn
beauftragtes Installateurunternehmen. In diesem Antrag ist der konkrete Trinkwasserbedarf zu benennen.

Elt-Versorgung

Ein Anschluss an die elektrotechnische Versorgung des  Plangebietes ist méglich. Erferdesliche
Anschlussmalnahmen sind gesondert mit der ENSG Netz GmbH abzustimmen.

Im Planungsbereich befinden sich eiektrotechnische Anlagen der ENSO NETZ GmbH, Kabel dirfen nicht
{iberbaut werden und miissen zuganglich bleiben. Die Regellegetiefe betrdgt 0,6-0,8m. Die geforderte
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Uberdeckung darf durch Gelandeabirag oder —aufschiittung nicht verandert werden. Oberirdische Anlagen sind
yor Ot ersichtlich, AuRer Betrieb befindliche Kabsl sind als unter Spannung stehend zu betrachten und diirfen
nicht beschadigt werden.

Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende seitliche Mindestabsténde zu denAnlagen einzuhalten:

- zU Kabeltrassen von Bauwerken 0,5 m zur Achse aufieres Kabel

- zU Kabeltrassen vom 3uferen Rand der Baugrube 1,0 m zur Achse &ufieres Kabel
- zU Nigderspannungsfreileitungen (blank) 3,0 m zur Trassenachse

- 21 Niederspannungsfreileifungen (isoliert} 1,5 m zur Trassenachse

- zu Niederspannungsfreileiiungen (isoliert} 1,5 m zur Trassenachse

- ZU Mittelspannungsfreileitungen Holzmasten 6,5 m zur Trassenachse

- 7U Mittelspannungsfreileitungen Betonmasten 7,5 m zur Trassenachse

- zu Mitelspannungsfreileitungen (isoliert) 1,5 m zur Trassenachse

- zu Umspannstationen 3,0 m nach allen Seiten

Ausnahme: USt bis 2,0 m Hohe 2,5 m an éffnungslosen Seiten

Konnen diese Abstande nicht eingehalten werden, ist zwingende Absfimmung notwendig. Zu beachten [st
auflerdem, dass aus Sicherheitsgriinden wahrend der Bauzelt eine Annaherung an die Niederspannungs-
IMittelspannungsfreileitung unter 1,0/3,0 m nicht zuléssig ist. Dementsprechend sind zwangslaufig bereits
groRere Absténde als oben festgelegt bei der Bauplanung zu ber(icksichtigen.

Im Kreuzungs- und Naherungsbereich mit Kabeln der ENSO NETZ GmbH ist nur Handschachtung gestattet.

Umlegungen von elekirotechnischen Anlagen auf Grund des Bebauungsplanes werden im Auftrag und auf
Rechnung des Veranlassers ausgefithrt. Auf GroRgriinbebauung im Bereich von elekironischen Anlagen ist zu
verzichten,

Es wid darauf hingewiesen, dass am Standori Elekiroenergie flr den allgemeinen Bedarf, fir die
Warmwasserbereitung und fiir die Beheizung der Geb3ude, z.B. Warmepumpe, bereitgestellt werden.

Telekommunikation

Der Anschluss an die vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland Gmbh ist moglich. Es ist
die Neuverlegung von Telekommunikationslinien erfordedich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowle die Kcordinierung mit dem StraBenbau und
den Bauma®nahmen der anderen Leitungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschlisfungsmanahmen im Satzungsgebiet der Telekom Deutschland GmbH so frih wie moglich, mindestens
3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Zudem ist eine rechtzeitige Abstimmung zur Lage und
Dimensicnierungy der Leitungszonen vorzunehmen.

Abwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber das 6ffentliche Leitungsnetz des Abwasserzweckverbandes ,Am
Klosterwasser”. Der Orsteil Horka Ist abwassertechnisch  voll  erschlossen. Die  dffentliche
Schmutzwasserentsorgung im Trennsystem ist als Druckentwésserung im Bereich der Crostwiizer Stralke In
Horka gesichert. Die westlich des Grundstiickes 421/2 bestehende Schmutzwasserleitung kann die anfallenden
Schmutzwasser aufnehmen und gesichert ableiten, wenn der Bauherr garantiert, dass die Energie zur Betreibung
des Pumpenschachtes vom Eigentlimer des Flurstlickes 421/2 bereitgestelt wird. Die Genehmigung der
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Erganzungssatzung ist durch den Eigentiimer des Flurstiickes 421/2 der Gemarkung Horka dem Verband sofort
schriftiich anzuzeigen. Der AZY ,Am Klosterwasser" ist zur Verlegung der Schmutzwasserfeitungen innerhalb des
Satzungsgebietes mindesten 4 Wochen vor Baubeginn einzubeziehen. Fir den Anschiuss wird eine
Beitragspflicht entsprechend der Satzung des Abwasserzweckverbandes ,Am Klosterwasser® entstehen.

Das auf den Dach- und versiegelten Fldchen anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig innerhalb des
Grundstlickes, auf dem es anfalll, zu verbringen. Bevorzugt wird die breitfidchige Versickerung Uber die
Bodenzone. Dabei ist zu beachten, sofern Wasser {ber die belebte Bodenzone cder Versickerungsanlagen
(bspw. Mulden, Rigolen) in den Untergrund versickert werden sollen, milssen die hydregeologischen
Untergrundverhalinisse dafiir geeignet sein. Die Versickerungseigenschaften sind standortkonkret im Zuge der
nachiolgenden Gestattungsverfahren nachzuweisen. Bei einer Versickerung von Oberflachenwasser ist
sicherzustellen, dass diese schadlos erfolgt, Vernassungserscheinungen auf den betroffenen Flachen und eine
Beeintrachtigung Dritter sind auszuschlieRen.

Ist eine Versickerung nicht méglich, ist das anfallende Regenwasser auf der Flache zurlickzuhalten. Empfohien
werden kann die Errichtung einer Zisterne zur Nutzung des Regenwassers (z. B, zur Gartenbewasserung).

Brandschutz / |éschwasser

Ausgehend von einer Kleinen Gefahr der Brandausbreitung (gem. DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405
Tabelle 1) ist sicherzustellen, dass im Brandfall 48 m3h Léschwasser bereitgestellt werden {Ermittiung nach
DVGW Regelwerk Arbelisblatt W 405}, Diese Menge muss Uber 2 h verfiigbar sein. Weiterhin ist zu beachten,
dass diese Loschwassermenge im Léschbereich von 300 m zur Verfigung stehen muss (DVGW Regelwerk
Arbeitshlatt W 405 Nr. 7).

Die Ldschwasserversorgung fiir den Geltungsbereich der Ergénzungssatzung ist durch die Gemeinde Crostwitz
sichergestellt. Es steht das 6ifentliche Trinkwassernetz (Hydranten) zur Loschwasserentnahme zur Verfligung.

An den Entnahmestellen sind die notwendigen Bewegungsfiachen fiir die Feuerwehr vorzuhalten.

Die standortkonkrete Einordnung dss Gebudes einschliellich Ermittlung der notwendigen Loschwassermenge
erfolgt im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren, Kiinftige bauliche Anlagen werden so angeordnet, dass
der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand
die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten moglich sind.

4,  Griinordnerisches Konzept

4.1 Bestandserfassung

Schuggit | Zustand/Bewertuing

Baden/Geologie - Baden aus periglazidren Lagen ﬂber Féét- oder Ld(::.ke'r-géétein
podsolige Braunerde aus periglaziarem Grussand (Granodiorit;L&sslehm) Uber
verwittertem Sandgrus (Granodiorit}

Wasser - keine Oberflachengewasser im Plangebiet
- Schutzpotential der Grundwasser(iberdeckung als unglnstig eingestuft
Klima | - Frischiuftentstehung ist auf angrenzenden Flachen am Ortsrand méaglich 2>
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Schutzgut ~ - | Zustand/Bewertung o o L
o Geltungsbereich von sehr geringer Flachengréie, keine Bedeutung flr das
Schutzgut Klima - unbedeutend flir die klimatische Ausgleichsfunktion
Landschaftshild / - typische Ortsrandsituation > Geltungsbereich schlieRt an bestehende
Erholung Bebauung an und besitzt keine landschaftsésthetische Bedeutung oder
Bedeutung fiir Erholungsnutzung
Arten und Biotope - Streuobstwiese
- Beetaniage
- intensiv genutztes Dauergriniand
- dorfliche Ruderalflur

Der Ausgangszustand des Plangebietes ist durch die vorwiegend bestehende Streuobstwiesenflache als wertvoll
ginzuordnen. Durch den Eingriff werden nur wenige Bestandsbaume versetzt. Der Charakter der Streuobstwiese
bleibt weiterhin erhalten und wird entwickelt. Es ist keine Zerteilung der Flache in mehrere Biotoptypen mehr
vorgesehen, Durch das Bauvorhaben entsteht im nérdlichen Bereich das Baufenster mit bebauter Flache und
Gartenland sowie Tailbereichen, die ebenfalls als Streuobstwiesenflache entwickelt werden solfen. Der Ausgleich
erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches. Es sind das Entwickeln bzw. Erweitern der Streuobstwissenflache,
Pflanzen vonr einheimischen und standortgerechten Hecken bzw. Strauchern sowie Einzelbaume festgesetzt.

4.2 Auswirkungen der Ergénzungssatzung

Mit der Erganzungssatzung ,Horka-Crostwitzer Strae” wird insgesamt eine Fléche von 2,801 m® an der
,Crostwiizer Strafke" als Geltungsbereich deklariert. Vorgesehen ist eine Einzelhausbebauung innerhalb des
festgesetzten Baufensters. Innerhalb des Baufensters kdnnen 40% versiegelt werden, um den Versiegelungsgrad
gering und die bestehenden Gehélze zu erhalten. AuBerhalb des Baufensters ist keine Bebauung zuldssig. Es
wird hier eine Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschart
festgesetzt.

Die Erweiterung der vorhandenen Siedlungsstruktur soll entsprechend der angrenzenden Bebauurg flr ein
Wohngebaude erméglicht werden. Die Ausdehnung des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung wurde auf
das unbedingt erforderliche MaR beschrénkt. Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung grenzt direkt an die
,Crostwitzer Strake” im Osten sowie den Abzweig im Norden an.

Mit dem geplanten Vorhaben gehen geringfiigig der Verlust der vorhandenen Cbstgehbize und das Abschieben
der belebten Bodenschicht einher, Es wird sich durch die geplante Neuversiegelung und Uberbauung innerhalb
des Baufensters der Oberflachenabfluss gegentiber dem gegenwartigen Zustand erhdhen. Unter
Berlicksichtigung der geplanten Versickerung von Regenwasser auf dem Anfallgrundsttick sind die Auswirkungen
auf den Bodenwasserhaushalt als wenig beeintrachtigend elnzustufen.

Negative Auswirkungen auf die klimatische Ausgleichsfunktion oder die Luftqualitdt sind bei Uberbauung der
kleinteifigen Flache nicht zu erwarten.

Geplante Versiegelungen sind vorrangig durch Entsiegelungsmaiinahmen zu kompensieren. Insbesondere
Funktionsverluste fiir das Schutzgut Boden und den Wasserhaushalt kénnen somit gleichartig an anderer Stelle
wiederhergestellt werden. Eine Prifung zur Verfiigung stehender Flachen erfolgte im  Zuge der
Erganzungssaizung ,Horka-Crostwitzer Stralie". Geeignete Entsiegelungsmafinahmen stehen in der Gemeinde
Crosiwitz filr die vorliegende Planung nicht zur Verfiigung oder kénnen aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht
fiir die geplante Versiegelung mobilisiert werden. Dementsprechend werden die bodenschutzwirksamen
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Mafnahmen in Form von Bepflanzungs- und Begrinungsmafinahmen vorgesehen. Die Verwendung
einheimischer und standorigerechter Gehdlze ist vorgeschrieben. Die festgesetzten Maknahmen zur Begriinung
und Bepflanzung der nicht dberbauten Flachen, die Entwicklung bzw. Erweiterung der Streuobstwiesenflache
durch das anpflanzen von 1 Obstgehdlzen sowie das Anpflanzen von Hecken/ Strauchern dienen ebenso dem
Bodenschutz. Die Pflanzungen verbessemn die Filter-, Puffer- und Speicherkapazitdt des Bodengefiiges und
optimieren somit auch die Grundwassemeubildung. Die natlirlichen Funktionen des Schutzgutes Boden sind
durch die bisherige Nutzung anthropogen beeinflusst. Unter Berlicksichtigung der Vornutzung sowie der
vorhandenen teilversiegelten Bereiche ist bei Realisieruny des Bauvorhabens von einer geringen
Neubeeintrachtigung auszugehen. Das Maft der baulichen Nutzung wird durch die umgebende Siedlungsstruktur
bestimmt.

Die umgebende Nutzungsstruktur ist durch Wohnen und Landwirtschaft gepragt. Die geplanten Eigenheime mit
ein- bis zwei Vollgeschossen werden sich in die Umgebung einfiigen. Die endgiilige Entscheidung (ber die
Zulassigkeit der einzelnen Vorhaben, auch in Bezug auf Form, Baustil und Farbe einzelner Gebaude wird in den
nachfolgenden Gestattungsverfahren getroffen. Beeinfrachtigungen fir das Landschaftshild sind durch das
mafvolle Erweitern der Siedlungsstruktur unter Beriicksichtigung der angrenzenden Wohnbauten nicht zu
erwarten.

4.3 Eingriffs-Ausgteichs-Bilanz

Geméalk § 1a Abs. 3 BauGB sind bei Erganzungssatzungen umweltschitzende Belange in der Abwagung zu
beriicksichtigen. Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bitanzisrung von Eingriffen des Freistaates Sachsen (Verwendung Sé&chsischer Biotoptypennummem laut
Biotoptypenliste von 1994 mit entsprechend vergebenen Biotoppunkten) im einfachen Biotopwertverfahren, Die
Bilanzierung etfolgt mit verbal-argumentativer Erganzung, um allen Schutzgiitern gerecht zu werden.
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Safzung

gk

Tabelie 1. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

nachher
vor nach vorhar (Sp.2x
Mafnahme | MaBnahme |  {Sp. 2 x Sp. 4) Sp. 5)
SP1 5P 2 8P 3 SP4 §P 5 SP 6 SP7
Biotoptypen (Bestand) .~ 1. o U e R I
10.03.000 Streucbstwiese 25 22| 1731 m*[ 1.282 | m? 43.27b 32.050
~ Beetanlage 5 5: 35| m? 0)m 1,725 0
- teilversiegetie Fléche 2 21 172 (m?*l 172 m? 344 344
(Pfiaster)
06.03.100 intensiv genutztes 12 10| 447 | m? 0lm 5.364 0
Dauergriintand
11.03.800 Dorfliche Ruderalfiur 15 121 106 ({m?] 106im? 1.580 1.590
‘Biotoptypen (Entwicklung) ... 0 T T e e e T T R e
~ versiegelte Flache 0 ] 0|m2y 215 m? 0 0
{Gebiude)
Strale, Weg 2 2 0| m® 95| m? 0 180
(teilversiegelt)
10.03.000 Streuchstwiese 25 22 O{m?] 645 | m? 0 14.190
02.02.000 Hecke 22 21 0 ml 150 |m? 0 3.150
11.03.700 Gartenland 10 9 0|mi{ 138 | m? 0 1.224
Summe/Ubertrag 2801 | m*| 2801 | m? 52.288 52.738
Biotopwertdifferenz: Summen Biotopwertdifferenz: keine
der Sp. 5 minus Sp. & Uberhang: 440
Gesamtheurteilung:
Kompensationsmafnahmen
ausreichend

Zur Kompensation ist das Entwickeln und Erhalten der Streuobstwiesenfidche sowle das Anpflanzen
einheimischer und standortgerechter Straucher geplant, Die Flache ist gegenwiértig als Streuobstwiese, infensiv
genutztes Dauergrinland sowie Beetanlage deklariert und den entsprechenden Punkizahlen eingeordnet.
AuBerdem sind teilversiegelte Flachen und eine détfliche Ruderalfldche wiederzufinden, Mit dem geplanten
Vorhaben werden die Biotoptypen z.T. beeinflusst. Dieser Einfluss ist durch Kompensationsmalnahmen
entsprechend auszugleichen, Durch die Festsetzungen zur Durchgriinung der unbebauten Flachen, der
Entwicklung und Erhaltung der Sireuobstwiesenflache mit seinen einzelnen Gehdlzen sowie das Anpflanzen
einer standorigerechten und einheimischen Hecke innerhalb des Geltungsbereiches, wird der Eingriff
ausreichend ausgeglichen. Durch den definierten baulichen Prozentsatz von 40 % sowie den Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ist Innerhalb des Baufensters eine (berbaubare Fliache
festgeseizt, so dass eine geringfligige Versiegelung stattfindet. Durch die geplante Austichiung und Lage der
kiinftigen Geb3ude werden nur wenige Bestandsbaume durch das Bauvorhaben beriihrt. Diese verbleiben als
Totgehdlz fiir Flora und Fauna innerhalb der bestehenden Streuobstwiesenflache.
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Abb. 2: Ubersichtslageplan (Quelle: www.geportal.sachsen.de, bearbeitet LA Panse; rof: Geltungsbereich)

Mit der Zulassigkeit von ausschlieflich lockerer Einzelhausbebauung ausschlieRlich im festgesetzten Baufenster
wird neben tberbauten und versiegelten Bereichen eine dauerhafte Begriinung der Grundsticksflachen erfolgen.

Der Verlust ist unter Beriicksichtigung der umzusetzenden Kompensationsmafnahmen als vertretbar
einzuschatzen.

5. MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung sind folgende Kompensationsmanahmen
umzusetzen:

Bebauung ausschlieBlich im festgesetzten Baufenster, 40% kénnen bebaut werden

Begriinung der nicht Uberbauten Flachen innerhalb der Baugrenze als unbebauter Garten

Erhalt Bestandsbaume, bei Abgang/ Abholzung ersetzen

Intensiv genutztes Dauergriinland als Streuobstwiese entwickeln und erhalten

- Anpflanzen standortgerechter, einheimischer Hecke/ Straucher

Es kann von einer nachvollziehbaren, ausgewogenen Bilanz zwischen dem zu erwartenden Eingriff und den
dafiir festgesetzten Ausgleichsmalinahmen ausgegangen werden.
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6. Quellen- und Literaturverzeichnis

Gesetze und Verordnungen
BAUGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 {BGBL. | S. 3634)

BAUNYC - Vererdnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 8. 3785)

BNATSCHG - Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 29, Juli 2009
(BGBL. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S, 3434)

SACHSNATSCHG - Gesetz (ber Naturschutz und Landschafispflege im Freistaat Sachsen vom 8. Juni 2013
(SichsGVBI. 8. 451), zuletzt gedndert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 (S&chsGVBI. 8.
349)

LANDKREIS BAUTZEN, UMWELTAMT, Sachgebist Naturschutz / Landschaitspilege: Artenliste flir Pflanzung von
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Bestandsbiotoptypen

M 1:1.000

M 1:1.000

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Ergénzungssatzung
(2.801 m?)

38 Flurstiicksgrenze mit -nummer (Bestand)

BOLORE

o JRIRDONK

Gebaude (Bestand)

Dérfliche Ruderalflur
Streuobstwiese
Zuwegung (teilversiegelt)
Beetanlage

intensiv genutztes
Dauergriinland

Gebaude (Bestand)

Gebaude (vollversiegelt)

Gartenland

Dorfliche Ruderalflur
Streuobstwiese

Hecke

Zuwegung (feilversiegelt)

Einzelbaum

&

Gemeinde Crostwitz
Gemarkung Horka
Erganzungssatzung
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